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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

في حال  و مناولة حسب الاستثناء المحدد في هذه الكراسةأ) منصة فرصمستندات في ارفاق العلى المستثمر قبل 
تكون جميعها موقعة منه وأن من تقديم جميع المستندات المطلوبة للعطاء  دبالتأكأن يقوم  (تعطل منصة فرص

 .( أمام كل مستندوذلك بوضع علامة ) و الشركةأالمؤسسة  ومختومة بختم

 مرفق المستند م
 موقع

و  
 مختوم

   من المستثمر. بعد تعبئته وختمه 22العطاء الموجود في هذه الكراسة صفحة  خطاب 1

 إرفاق ضرورة، مع البنك المركزي السعوديأصل الضمان المالي من بنك معتمد لدى  2
 في هذه الكراسة. (8-3)، حسب الموضح في البند صورة منه في منصة فرص

  

3 

وذلك إذا قام بالتوقيع على  شرعية،أو وكالة  التجارية،من الغرفة  توكيل رسمي موثق
على منصة  ، مع ملاحظة انه لن يتم قبول أي عرض يقدموكيل للمستثمرالعطاء ومرفقاته 

مستثمر نفسه مثل او بحساب يختلف عن حساب ال سجل تجاريبشكل فردي او دون  فرص
 )حساب الوكيل او مؤسسة الوكيل(.

  

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4
   .صورة سارية المفعول من شهادة اشتراك الغرفة التجارية 5
   .وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعيةالصادرة من  صورة من شهادة السعودة 6
   الاجتماعية.مؤسسة العامة للتأمينات ر الصادرة من السداد الأجو صورة من شهادة 7
   .هيئة الزكاة والضريبة والجماركالصادرة من  الزكاة سداد صورة من شهادة 8
   لمالك المؤسسة أو الشركة، وللوكيل المفوض )ان وجد(. الوطنيةصورة الهوية  9

10 
على ان  ،يلها من منصة فرصالتي تم تحمكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها 
المؤسسة او الشركة  بختمأن يتم ختمها و يقوم مقدم العطاء بالتوقيع على جميع صفحاتها

 المعتمد.
  

   لاستكمال الاعمال في المشروع حتى بداية التشغيل.البرنامج الزمني  11

   صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. 12

   التي سيتم انشاءها المشروعتصاميم هندسية تفصيلية لجميع مكونات  13

   موقع ومختوم. 23تعبئة نموذج إقرار من المستثمر المرفق بالكراسة صفحة  14
   .إذا كان المستثمر غير سعوديساري المفعول صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي  15

   .السعودي الصادر من مؤسسة البريدالمستثمر مؤسسة أو شركة لاثبات العنوان الوطني  16



  

 

   صورة من جميع صفحات عقد التضامن المؤسسي في حال وجود تضامن أكثر من مستثمر. 17

18 
المتضامنين وكالات مصدقة من الغرفة التجارية من جميع المتضامنين موجهة لأحد 

المنافسة باسم نشاطه التجاري والتوقيع عنهم، في حال وجود تضامن  لتفويضه بالتقدم لهذه
 أكثر من مستثمر.

  

 تعريف للمفردات الواردة في هذه الكراسة -ب

سب الشروط المذكورة في هذه الكراسة وما مصنع بلك وخرسانة جاهزة حانشاء وتشغيل وصيانة  هو الــمـشــروع
 هذا النشاط.بلجهات الحكومية ذات العلاقة ا جميع ادرة منص تعليماتومن أنظمة  يتعلق بهذا النشاط

 .سجل تجاري ساري المفعول اتعمل في السوق السعودي وله قائمة شركة أو مؤسسة المنشأة/الـمستثــمــر

 المزايدة.دخول ليرغب في تقديم عرضه  ذيال الشخص المفوض عن طريق المستثمر يقصد به الوكيل/مُقدِم العطاء

تقوم البلدية بتسليمها للمستثمر لتنفيذ اعمال هذا العقد، بحيث سيقوم المستثمر بإنشاء وتشغيل  هـــو أرض الموقع/عـــقــارالـــــ
وصيانة المرافق التي سيقيمها عليها والتي تمكنه من أداء اعماله في هذا العقد حسب متطلبات هذه 

 الكراسة.

لقبول العطاءات من الموردين على  والاسكان لدى وزارة الشؤون البلدية والقرويةهي الطريقة المتبعة  العامة الــمـنـافـسة
، شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر من قبل مقدم العطاء، ومن ثم ترسيتها على أعلى سعر

 فنياً وادرياً ومالياً. لمؤه على أن يكون المستثمر

 .لاسكانوا وزارة الشؤون البلدية والقروية الـــــــوزارة

 .والاسكان الشؤون البلدية والقرويةوزير  الـــــــوزيــر

 أمانة منطقة جازان. الأمـــانـــــة

شخصية اعتبارية ذات استقلال مالي وإداري تمارس الوظائف الموكلة إليها بموجب ، وهي شقيقالبلدية  الـــبـلـــديــة
 نظام البلديات والقرى ولوائحه التنفيذية.

تطبيقات أو  الكترونية موحدة للاستثمار البلدي، ويمكن الوصول لها عن طريق موقع "بلدي" بوابة هي فرص
للمستثمر الباحث عن الفرص  يالمرجع الرئيسوتوفر قاعدة بيانات موحدة، ، وهي الهواتف الذكية

بأقل وقت  تسهل البحث عن الفرص ومعرفة تفاصيلها،و ،الاستثمارية التي تطرحها الأمانات والبلديات
وتسمح بشراء ، وجهد، دون تحمل عناء السفر إلى مقر الأمانات والبلديات للتعرف على هذه الفرص

ً التقديم على المنافسات وكراسة الشروط و  .توقيع العقود إلكترونيا

 1 رقم مصنع بلك وخرسانة جاهزة انشاء وتشغيل وصيانةكراسة شروط ومواصفات  الــكـراســة

حسب الاشتراطات الذي  بعد اكتمال التجهيز وأاثناء البناء سواء لموقع المؤجر في هذه الكراسة هو ا المصنع
الأنظمة ذات  افي هذه الكراسة والتي تسمح به االمسموح به الأنشطة بداخل هذا المصنعيتم فيه ممارسة 

 .العلاقة
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 مقــــــدمـــــــة .1

وتحقيقا تماشيا مع متطلبات النهضة العمرانية في المملكة العربية السعودية والرقي بالخدمات المطلوب توفيرها      
 ولوجود ،جودة الحياة وتحسين مستوىفي تطوير وتحسين خدماتها ومشاركة القطاع الخاص  شقيقال لأهداف بلدية

بوابة الفرص  ترغب في طرح مزايدة عامة عن طريق العاليةفان بلدية ، في حدود خدمات البلدية تنمويةنهضة 
وتشغيل وصيانة  إنشاءبلتمكين القطاع الخاص من القيام بين المستثمرين  الاستثمارية على منصة بلدي الالكترونية

 كيفية تحديد التاريخ البيان

 الإعلان في الصحف المحلية وفي منصة فرص. نشر فيه تم الذي التاريخ تاريخ الإعلان
 )قد يتم تمديده(. الإعلان في محددهو  كما العطاءات لتقديمآخر موعد 

 (.)قد يتم تمديده الإعلان في محددهو  كما المظاريف فتحموعد 
 تحدده البلدية. المزايدة نتيجةإعلان 
 تحدده البلدية. بالترسية الإخطارموعد 
ترسو  لمن العقد توقيع تاريخ

 عليه المزايدة
( ثلاثون يوم بحد أقصى من تاريخ اخطار البلدية للمستثمر 30) خلال

 بالترسية لمراجعتها لإكمال الإجراءات وتوقيع العقد.

 وقع()الم العقار تسليمتاريخ 
 العقد توقيعتاريخ  من بحد أقصى ( يوم30ثلاثون ) خلالمع توقيع العقد، أو 

 بواسطة البلدية. تسليم في حال وجود عوائق، ويتم ذلك بمحضر

 العقد مدة سريانبداية 

)الموقع( للمستثمر، وإذا لم يحضر المستثمر  العقارمن تاريخ محضر تسليم 
وم من تاريخ توقيع العقد، سيتم ( ي30للتوقيع على هذا المحضر خلال )

اشعاره خطياً بتجاوز المدة المحددة وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ 
 هذا الاشعار حتى في حالة عدم توقيع المستثمر على المحضر.

 السنة أجرة سدادموعد 
 ىالأول

 للمدفوعات أو بالطريقة التيسداد  عند توقيع العقد، ويتم الدفع بواسطة نظام
تقبلها البلدية في حينه، وفي حال عدم قيام المستثمر بذلك سيتم مصادرة 

 الضمان مباشرة واعتباره جزء من أجرة السنة الأولى.

موعد سداد أجرة السنة 
 الثانية

)أو خطاب  من تاريخ محضر تسليم العقار )تقريبا( شهر 27بعد مرور 
 15أقصى للسداد )تشمل ويعطى مهلة عشرة أيام بحد  الاشعار بتسليم الموقع(

 الأولى(.مدفوعة للسنة  شهر 12للتجهيز + شهر 

موعد سداد أجرة السنة 
 الثالثة

)أو خطاب  من تاريخ محضر تسليم العقار )تقريبا( شهر 39بعد مرور 
 15ويعطى مهلة عشرة أيام بحد أقصى للسداد )تشمل الاشعار بتسليم الموقع( 

مدفوعة للسنة  شهر 12+ الأولى ة مدفوعة للسن شهر 12للتجهيز +  شهر
 الثانية(.



  

 

، والتي توضح المعلومات التي يجب على هذه الكراسة فاصيل المبينة فيوفق الت، مصنع بلك وخرسانة جاهزة
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة. بها،المستثمرين الإحاطة 

لكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات هذه ابالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة ل شقيقالوتهيب بلدية      
بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح  ،وحقوقه وواجباته المستثمروالتزامات  للعقد،القانونية  والجوانب الفنية،

وبعد انتهاء ، أهدافها العالية ويحقق لبلدية ويحقق له العائد الذي يخطط له، المتاحة،له الفوز بالفرصة الاستثمارية 
 .ت الى البلديةوما عليه من منشئا عقارمدة العقد المتفق عليها يتم ارجاع ال

ويمكن للمستثمرين  المزايدة،من المستثمرين الراغبين في دخول  استفسارات بلدية بالرد على أيالوترحب      
 .(2-4)البند رقم المذكورة في تقديم الاستفسارات بإحدى الطرق 

 الوصف العام للعقار .2

 لكيتهوم همكوناتو العقارنوع  2-1
لاستخدامها في  لمستثمرل الارض ستقوم البلدية بتسليمو ،تبع لبلدية العاليةت عبارة عن ارض فضاء العقار .1

على  لعقاروايصال الخدمات لتنفيذ ما ورد في هذه الكراسة وعلى المستثمر ، تنفيذ متطلبات هذا العقد
 .طيلة فترة العقد حسابه الخاص

أي وحسب ما ورد في  هذه الكراسة حسب ما ورد في المصنع انةوتشغيل وصي بإنشاءيقوم المستثمر  .2
تختص بأي نشاط مسموح به في هذا  من البلديةاو تنظيمات صادرة من الوزارة  وأ و لوائحأاشتراطات 

 العقد سيقوم المستثمر بتشغيله في الموقع.

وفي حال المخالفة يحق ممارسة أي نشاط على العقار خارج ما ورد في هذه الكراسة،  للمستثمر لا يجوز .3
فرض الغرامات والانذارات وفي حال عدم تصحيح الوضع بعد إنذارين يكون للبلدية الحق في  للبلدية
دون تعويض  الموجودة به مكونات العقارووضع يدها على جميع  غرامات اضافيةالعقد، وفرض  فسخ

 للمستثمر.

ق في منصة فرص مع هذه الكراسة لمعرفة يجب الاطلاع على المصور الجوي والمخطط التنظيمي المرف .4
 تفاصيل الموقع بشكل أوضح.

 همساحة العقار وموقع 2-2

طريق  شمال، وتقع متر مربع ثلاثون ألف ( 2م30.000مساحة الأرض المخصصة لهذا العقد هي ) .1
 ادناه . ةالموضح )الكروكي( المخطط التنظيميو المصور الجوي ، حسبقيق جيزان السريعشال

زيادة او إنقاص مساحة العقار بعد توقيع العقد بما لا يؤثر سلبا على العقار وبما لا يتجاوز يحق للبلدية  .2
 وأ المتعاقد عليها ( من اجمالي مساحة العقار المؤجر وبما يتناسب مع الأنشطة%20بالمائة ) عشرون

إعادة  أو ،شاطعدم تناسب المساحة مع الن ل وجود مصلحة عامة مثلاالمخطط العام للمنطقة، وذلك في ح
أو أي  او وجود نواحي امنية او تنظيمية في الموقع او تداخلات وجود عوائقأو  ،التنظيم التخطيط، أو

علماً انه ، ةفي هذا المنافسلعطائه تقديمه  بعدأمر طارئ آخر، ولا يحق للمستثمر الاعتراض على ذلك 
كان ذلك لصالح المستثمر او للبلدية عند لن يكون هناك زيادة او نقصان في قيمة الايجار السنوي سواء 

 التعديل في مساحة الموقع، وسيبقى الايجار السنوي كما نص عليه العقد.

 حدود العقار واطواله 2-3

 .م200ارض للبلدية بطول  شمالا

 .م150م بطول 10شارع بعرض  شرقا

 م150ارض للبلدية بطول  غربا 

 .م200أرض فضاء بطول  جنوبا



  

 

 لموقع العقار كروكيمصور جوي و 2-4

  
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 من يحق له دخول المزايدة 3-1

في المملكة العربية السعودية  سجل تجاري ساري المفعولالتي لها  مؤسساتال وأشركات الللمنشئات من  فقط يحق
ما عدا الممنوعين من  ،تشغيل النشاط حسب ما هو مذكور في هذه الكراسةفي  ويرغبون، هذه المزايدةلالتقدم 

لبلدية استبعاد الذين عليهم مستحقات لمدة المنع من التعامل، ويحق  تنتهيحتى  قضائيالتعامل نظاما أو بحكم 
والموافقة على للوزير ، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لدى البلدية متأخرة
 له.اللائحة التنفيذية و الاستثمار الأجنبينظام  غير السعوديةات ، ويطبق على الشركات والمؤسسماستبعاده

 لغة العطاء 3-2

اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية، لذا فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع 
 الاستخدام كتيباتته، ويستثنى من ذلك المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته وبيانا

في و ،يجوز أن تكون باللغة الانجليزية الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي التركيب والتشغيل والصيانةو
حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة 

 العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.معتمد، ويعتبر النص 

 تقديم العطاءات موعد 3-3

عبر  في إعلانات الصحف ومنصة فرص، ويكون التقديم ةالمحدد يومالالساعة و خر موعد لاستقبال العطاءات هوآ
العطاء وأصل  وأصل خطاب ماعدا أصل الضمان المالي ،حساب المستثمر في بوابة فرص على منصة بلدي

يسلم  أوذلك الموعد بعد ولن يقبل أي عطاء يرد ، حسب ما هو موضح في هذه الكراسة افيكون تقديمه الاقرار
للبلدية تغيير هذا الموعد حسب ما  ويحق ،حسب الاستثناء المحدد في هذه الكراسة أو لغير الجهة المحددة أعلاه

، لذا يجب على المستثمر متابعة منصة فرص للحصول على التحديثات بهذا الخصوص ان 2-5سيرد في البند 
 وجدت.

 فتح المظاريف ومكان موعد 3-4

ويكون فتح  المحددة في إعلانات الصحف ومنصة فرص، يومالساعة وال هوالموعد المحدد لفتح المظاريف 
ً المظاريف  ولا يترتب عليه أي فقدان لأحقية المنافسة س الزامي ليحضور المستثمر لفتح المظاريف ، والكترونيا

لكل مستثمر عبر حسابه بشكل آلي تم ارسال تفاصيل العطاءات كون الكتروني وسي، لأنه سيفي حال عدم الحضور
 في منصة فرص او عبر ايميله المرتبط به.

 تقديم العطاءومكان طريقة  3-5
على منصة  بوابة الفرص الاستثماريةعن طريق المحملة النماذج الأصلية  حسبالعطاءات  يجب تقديم .1

حسب النموذج  العاليةبلدي الالكترونية أو تطبيق "فرص"، وأن يكون العطاء موجه كتابة الى رئيس بلدية 
، ويتم رفع جميع المستندات المطلوبة في منصة فرص بما فيها صورة من الضمان 22المرفق صفحة 

في مظروف محكم  وأصل خطاب العطاء وأصل الاقرار مالي، ويجب تسليم أصل الضمان الماليال
 في يوم فتح المظاريف أو العاليةفي مبنى بلدية  لجنة فتح المظاريفالاغلاق بالشمع الاحمر الى سكرتير 



  

 

 الضمانأصل  الحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرسالقبله، مع ضرورة 
ن يصل قبل يوم فتح المظاريف على أ العالية الى بلدية بالبريد المسجل وأصل خطاب العطاء وأصل الاقرار

 على العنوان التالي: 4-3في الوقت المحدد في البند 
 جازان، منطقة  الشقيقبلدية )                   

 أو ،بطباعته وتعبئته مباشرةبالدقة اللازمة، وذلك  22بالصفحة على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق 
 .الشركة دون تغيير في محتوياته أوإعادة طباعته على ورق المؤسسة 

ً  مرفقاتهيع جمترقيم كافة صفحات العطاء واعادة  المستثمرعلى جب ي .2 فيها هذه الكراسة  بما تسلسليا
 .الشركة أوالمؤسسة  بختم بالكامل وكذلك ختمها، والتوقيع عليها كاملة

، توكيل شخص لحضور فتح المظاريف أو آخرعن طريق شخص  عطاءه توقيع رغبة المستثمر في حال .3
 على ان يكون التفويض عند تقديم العطاء في منصة فرص صورة من التفويض إرفاق ى المستثمريجب عل
ً مصدق موضحا  او الوكالة ن يكون التفويضأ، على حديثة وكالة شرعيةارفاق  أو من الغرفة التجارية ا
 .وبيانات هويته الوكيل فيه اسم

المستثمر في منصة فرص، حيث سيتم استبعاد  مؤسسة او شركة لن يقبل العطاء الا عن طريق حساب .4
أو الذي يقدم عن طريق حساب الوكيل )مقدم العطاء( سجل تجاري  أي عطاء يقدم بشكل فردي أو دون

 ، الا في حالة التضامن المؤسسي فيرفق عقد التضامنكانت تختلف عن مؤسسة المستثمر إذااو مؤسسته 
، ويستثنى من ذلك التقديم بشكل يدوي في حال تعطل منصة فرص حسب ما هو ضمن المرفقات والوكالة

 موضح في هذه الكراسة.
ً  يكتفى بتسليم العطاء .5 فيما يخص أعلاه  دفرص ماعدا ما ور بوابة حساب المستثمر في عن طريق الكترونيا

ً أن ، فرص بوابة، وذلك في حالة عدم تعطل وخطاب العطاء والاقرار لضمان الماليا  عدم تقديمعلما
 كاملة قبل فتح المظاريف يؤدي الى استبعاد العطاء فوراً. المستندات

على المستثمر يجب وتعذر تقديم العطاء الكترونياً لأسباب تقنية في المنصة،  فرص بوابةطل في حال تع .6
الرابط او  (199040) رقم التواصل المباشر علىفرص بوابة  التواصل مع رفع بلاغ من خلالب ان يقوم
 ثم فرص من موقع لرابطويمكن الوصول ل https://furas.momra.gov.sa/ar/contactالتالي 

 يميلالإمراسلة  يجب وكذلك ثم الضغط على ارسال،تعبئة نموذج التواصل ثم تواصل معنا  الضغط على
في حال عدم و هم،انتظار الرد من ثموابلاغهم بتفاصيل المشكلة   infocs@momrah.gov.sa التالي

، حيث أعلاه عطاءه ورقياً في يوم ومكان فتح المظاريف المعلن عنه ميقدتب المستثمر يقوم اصلاح الخلل،
بما  يحتوي على جميع المستندات المطلوبة ظرفالعطاء داخل مستندات أصول جميع  وضعيجب عليه 

الشمع يغلق المظروف بوبلاغ الاقرار ورقم الوأصل  خطاب العطاءأصل و فيها اصل الضمان المالي
اسم المزايدة،  ، ويكتب عليهعلى جميع السنة الفتح من الخارج المؤسسة أوالشركة  بختم ختميالاحمر و

ورقم الفاكس وعنوان البريد  وجواله المستثمر وأرقام هواتف اوعنوانهالمؤسسة  أوواسم الشركة 
ً ف البيانات لأهميتها ه، والتأكد من صحة هذالالكتروني  وجود ت، مع ضرورة تقديم ما يثبي المراسلة لاحقا

، رقم البلاغمثل  خلل في منصة فرص مثل صور من شاشة المشكلة التقنية واثبات رفع البلاغ المقدم
 وتقديمها للبلدية عند تسليم المظروف. والرد الوارد منهم

 كتابة الأسعار 3-6

 :يلييجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعي ما 
بعد  يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أي تعديل أن .1

مواصفاتها، ويستبعد  أوالقيام بشطب أي بند من بنود المزايدة  أوإبداء أي تحفظ عليها،  أو، فتح المظاريف
 العرض المخالف لذلك.

 بالريال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( .2
(، ولن يقبل أي استخدام الطامس )المزيل أولون، الطمس بأي  أوالمحو،  أولا يجوز للمستثمر الكشط،  .3

 أي مستند مرفق. أو نموذج العطاءفي  طمس أو تعديل أوتصحيح  عطاء فيه

 مدة سريان العطاء 3-7

مدة  لبلدية الحق في طلب تمديدوللمظاريف، يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح ا 90مدة سريان العطاء )
سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، 

 )ملاحظة: مدة سريان العطاء تختلف عن مدة الضمان المالي(. وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 المالي الضمان 3-8
 متوافقا مع الشروط التالية: البنكي ن الماليأن يكون الضما يجب
( % خمسة وعشرون بالمائة على الأقل من 25) يعادلمالي ضمان خطاب م مع العطاء يجب أن يقُد   .1

( حسب %100الى  %25، أي يجب ان يكون مبلغ الضمان المالي ما بين )سنة واحدة ايجار اجمالي قيمة
 .فتح المظاريفمن تاريخ يوم  ستين( 60)لمدة لا تقل عن أن يكون الضمان سارياً  ما يراه المستثمر

https://furas.momra.gov.sa/ar/contact
mailto:infocs@momrah.gov.sa


  

 

 بمجرد طلب البلدية من البنك ذلك.قابلاً للتمديد  الضمان أن يكون .2
 .من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي اً صادران يكون الضمان  .3
 .موضحا فيه اسم المزايدة، وان يكون العاليةباسم بلدية  الضمان أن يكون .4
البلدية،  منل طلب أويكون واجب الدفع عند  غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن الضمان أن يكون .5

 .حكم قضائي أودون الحاجة إلى إنذار 
في مظروف محكم الاغلاق بالشمع  وأصل خطاب العطاء وأصل الاقرار يجب تسليم أصل الضمان المالي .6

والحصول على رقم قيد بذلك يثبت حق المستثمر  ،و قبلهأفي يوم فتح المظاريف  العاليةالاحمر الى بلدية 
العالية على أن يصل قبل يوم فتح  الى بلديةالسريع  بالبريد المسجلها كما يمكن إرسالفي تسليم الضمان، 

 ،5822 ب: جازان، صمنطقة  العالية،بلدية ) على العنوان 4-3المظاريف في الوقت المحدد في البند 
 (.45918 البريدي:الرمز 

اثناء تقديم العطاء الكترونياً في من الضمان المالي وخطاب العطاء والاقرار  واضحة صوريجب ارفاق  .7
  منصة فرص.

يحق للبلدية رفض العطاء واستبعاده مباشرة بسبب الضمان المالي الذي يخالف الشروط أعلاه أو أي  .8
 عتراض على الاستبعاد.وليس للمستثمر الحق في الامنها، 

 المالي الضمان أصل موعد الإفراج عن 3-9
 المزايدة من قبل لجنة الاستثمار.فور البت في المرفوضة لأصحاب العطاءات  المالي يرُد الضمان .1
انهاء إجراءات التفاوض مع المتقدمين عند الحاجة لأصحاب العطاءات المقبولة بعد  المالي يرُد الضمان .2

 .سة على المستثمر الفائزالمناف ترسيةلذلك، و
للفائز في المنافسة بعد قيامه بدفع ايجار السنة الأولى مع الضريبة بالطريقة  للمستثمر المالي يرُد الضمان .3

 التي تحددها البلدية لاحقاً، في حال لم تقم البلدية بمصادرته حسب النظام.

 مستندات العطاء 3-10

 :عطاءمع ال المستندات التاليةجميع يجب على المستثمر إرفاق 
 مبلغيفيد فيه بالرغبة في التنافس وذكر  العاليةموجه إلى سعادة رئيس بلدية  العطاء،خطاب من مُقدِم  .1

ً بختأن و مع كتابة تاريخ التوقيع والتوقيع عليه من مُقدِم العطاء، رقما وكتابة العطاء م يكون مختوما
صفحة  فقات الموجودة في نهاية هذه الكراسةاستخدام الصيغة الواردة في المر يجب) الشركة أوالمؤسسة 

 النموذج تعبئة أوالمؤسسة  أوسمي للشركة بإعادة كتابتها على ورق ر وذلك ،عليها دون أي تعديل 22
 (.بعد طباعته بشكل واضح وسليم كما هوبهذه الكراسة  المرفق

 في هذه الكراسة. (8-3)البند  لواردة فيطبقا للشروط ا الضمان الماليخطاب أصل  .2
توكيل رسمي موثق من الغرفة التجارية، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  .3

وكيل للمستثمر، مع ملاحظة انه لن يتم قبول أي عرض يقدم على منصة فرص بشكل فردي او دون 
 .ري او بحساب يختلف عن حساب المستثمر نفسه مثل )حساب الوكيل او مؤسسة الوكيلسجل تجا

 (.ساري المفعول) صورة من السجل التجاري .4
 (.المفعول ةساري) صورة من شهادة اشتراك الغرفة التجارية .5
 .(المفعول ةساري) وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعيةالصادرة من  من شهادة السعودةصورة  .6
 (.المفعول ةساريالاجتماعية )مؤسسة العامة للتأمينات سداد الأجور الصادرة من ال صورة من شهادة .7
 (.المفعول ةساري) هيئة الزكاة والضريبة والجماركالصادرة من  الزكاة سداد صورة من شهادة .8
 .()ان وجد وللوكيل المفوض بتقديم العرض ،الوطنية لمالك المؤسسة أو الشركةصورة الهوية  .9
التي تم تحميلها من منصة فرص، على ان يقوم مقدم  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها .10

 بختم المؤسسة او الشركة المعتمد.المستثمر العطاء بالتوقيع على جميع صفحاتها وأن يتم ختمها 
بشكل مبسط املة فكرة متكتقديم ، والبرنامج الزمني لاستكمال الاعمال في المشروع حتى بداية التشغيل .11

وضح احتياجات المشروع من الأيدي العاملة والمعدات والسيارات والاجهزة من حيث ت عن المشروع
 .الكم والنوع

 .شراء كراسة الشروط والمواصفاتبموجبه صورة إيصال الدفع الذي تم  .12
 ، مع الموقع العام.هائالتي سيتم انشا المشروعتصاميم هندسية تفصيلية لجميع مكونات  .13
)او وكيله  من المستثمر موقععلى ان يكون  23صفحة  إقرار من المستثمر المرفق بالكراسةنموذج عبئة ت .14

 الشركة. أوبختم المؤسسة  ومختوم حسب الشروط اعلاه(
 .السعودي الصادر من مؤسسة البريدالمستثمر اثبات العنوان الوطني لمؤسسة أو شركة  .15
 .إذا كان المستثمر غير سعوديسارية المفعول صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي  .16
 عقد التضامن المؤسسي في حال وجود تضامن أكثر من مستثمر. جميع صفحاتصورة من  .17



  

 

وكالات مصدقة من الغرفة التجارية من جميع المتضامنين موجهة لأحد المتضامنين لتفويضه بالتقدم لهذه  .18
 اطه التجاري والتوقيع عنهم، في حال وجود تضامن أكثر من مستثمر.المنافسة باسم نش

 نسبة الزيادة الدورية في قيمة العطاء 3-11

المقدم من  السنوي زيادة في قيمة العطاء السنوي خلال مدة العقد، بل يبقى العطاء أولا يوجد في هذا العقد تدرج 
 لمنافسة وتحقيق عائد أعلى.لالمستثمر ثابتا طيلة فترة العقد، وذلك لتحفيز المستثمر 

 سرية المعلومات 3-12

بعد  على ما فيها الا الاطلاعتخضع هذه المنافسة الى السرية التامة في جميع مراحلها حيث لا يمكن لأي طرف 
 ً حسب ما يحدده النظام من الأشخاص المخولين بذلك، بما فيها مستندات و فتح المظاريف سواء الكترونياً او يدويا

 .التقديم العطاء اثناء

 واجبات المستثمر قبل التقدم بالعطاء .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4-1

وافية ودقيقة وإعداد العرض وفقا لما تقضي به  الشروط والمواصفات دراسةعلى المستثمر دراسة بنود كراسة 
 بلدية في استبعاد العطاء.للهذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4-2

 ، يجب على المستثمر الاستفسار من البلديةملحقاتها أوالكراسة عدم وضوح أي بند من بنود  أوفي حالة غموض 
 عن طريق أحد الطرق التالية: للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائهوذلك 

ً و العاليةالتوجه إلى ادارة تنمية الاستثمار في بلدية  .1 أيام من تاريخ  سبعة (7، قبل )تقديم الاستفسار مكتوبا
 فتح المظاريف.

، وسيتم الرد بوابة فرص الإلكترونية على موقع بلدي حساب المستثمر في تقديم الاستفسار عن طريق .2
 الكترونياً على نفس الحساب.

الاستفسار للبلدية قبل ، على أن يكون تاريخ وصول العاليةعن طريق المراسلة البريدية على عنوان بلدية  .3
 ( يوماً ولا يقبل أقل من ذلك.15موعد فتح المظاريف بخمسة عشر )

 إجابات شفوية. أو، ولن يعول على أي استفسارات دية بالرد على الاستفسارات كتابةوستقوم البل 

 منطقة العقدو العقار معاينة 4-3

كما هو موضح في  للجهالة،معاينة تامة نافية  العقدمنطقة و العقار على المستثمر قبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة
، وأن يتعرف تعرفاً تاماً او الموجودة في منصة فرص بهذه الكراسة ةالمرفق والمخطط التنظيمي المصور الجوي

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً  ا،على الأوضاع السائدة به
يقبل من المستثمر  لن حيث، والأعمال المتعلقة به نطاق العقد الموقع أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص أوء الادعا

ضمن عرضه يخالف ما ورد في  المستثمر بعد تقديمه بعرضه أي أعذار أو احتجاج و أي تحفظ أو اشتراط يورده
 .عرضه من هذه المزايدة مباشرة سوف يستبعدلأنه  التزاماته ينقص من شروط مواصفات هذه المزايدة أو

 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات 5-1

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية،  إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك يجوز للبلدية
عديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب الت أوالحذف  أوويحق لها الإضافة 

المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  أوالشركات  إخطار إلى جميع أو
المؤسسات به جزء لا يتجزأ من  أوتعديل تم إخطار الشركات  أوحذف  أوالمظاريف، على أن تعتبر أية إضافة 

 لشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.هذه ا

 تأجيل موعد فتح المظاريف 5-2

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن البلدية ستخطر  يحق للبلدية
س، ايميل، )فاكجميع مقدمي العطاءات بالتأجيل، لذا يجب على المستثمر تقديم بيانات اتصال صحيحة ومتعددة 



  

 

بيانات  أو وفي حال عدم صحة العنوان، عند الحاجة ليتم التواصل معه في منصة فرص جوال، صندوق بريد(
، كما يجب على المستثمر تصفح بوابة الفرص الاستثمارية على موقع فان البلدية غير مسؤولة عن ذلك الاتصال
 أي تحديث قد يطرأ على هذه المزايدة. تطبيق فرص التابعة للوزارة بشكل مستمر للحصول على أوبلدي 

 سحب العطاء 5-3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

 تعديل العطاء 5-4

من صاحب العطاء بوجود  ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي 
 أياً كان نوع الخطأ. تقديمه عطائه بعدخطأ في 

 لسة فتح المظاريفحضور ج 5-5

ً فتح المظاريف يتم الكتروني حسابات نتائج الجلسة عبر  إرسالب تقوم منصة فرصسالمختصين في البلدية و بواسطة ا
فرص او عن طريق الايميل، لذا لا يلزم حضور المستثمر لهذه الجلسة ولن يفقد المستثمر  منصة فيالمستثمرين 

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور فتح المظاريف في الموعد المحدد، ن حقه في هذه المنافسة عند عدم حضوره، ولك
ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً 

، وفي حال تعطل منصة فرص سيتم الفتح مختوما بختمهابوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة 
 ي حال تم استلام المظاريف من المستثمرين يدوياً.يدوياً ف

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد 6-1
 العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستهاجميع  ، تقوم بإرسالبعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها .1

 .حسب النظام وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه

 ( ثلاثون يوم30) خلالوذلك لمراجعتها  ؛تثمر الذي رست عليه المزايدة من قبل البلديةالمس اخطاريتم  .2
 يحق خلال هذه المدة، المستثمر ، وإذا لم يراجعوتوقيع العقدجراءات الالاستكمال الاخطار من تاريخ 

ى صاحب ترسية المزايدة علة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للبلديللبلدية مصادرة الضمان، و
 الغاء المنافسة وإعادة طرحها من جديد. أو بنفس قيمة العطاء الأول،الذي يليه  العطاء

 للمستثمر الموقعتسليم  6-2
من الطرفين، وبشرط موقع  للمستثمر بموجب محضر تسليم الموقع يتم تسليمتوقيع العقد من الطرفين  عند .1

ما لم يكن هناك عائق لدى ، ( يوم30ثلاثون )ن ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام ع
 حيث يتم اثبات العائق بمحضر. البلدية يحول دون ذلك

من تاريخ  ( يوم30) ثلاثون لمدة تتجاوز الموقع ميفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسل .2
 يسال إشعار خطبإر تقوم البلديةس ولم يكن هناك عائق نظامي موثق بمحاضر رسمية، ،توقيع العقد

سب توتح ،للمشروعوتسليمه  لإشعاره بتجاوز المدة المحددة ،بأي وسيلة الكترونية أو عنوانهللمستثمر على 
 .بداية سريان مدة العقد من تاريخ هذا الاشعار حتى في حالة عدم توقيع المستثمر على المحضر

 خاصةـالاشتراطات ال .7

 مــدة العقد 7-1

 للمشروعوتبدأ من تاريخ استلام المستثمر ( شهر 300ثلاثمائة ) أي ما يساوي سنة (25)خمس وعشرون مدة العقد 
، أو من تاريخ خطاب الاشعار الصادر من البلدية للمستثمر بتسليم الموقع من البلدية بموجب المحضر الخاص بذلك

 عند عدم قيام المستثمر بتوقيع المحضر خلال المدة المحددة لذلك.

 شاءفترة التجهيز والإن 7-2
من أصل مدة شهر تقريباً(  15) ( يوم450)اربعمائة وخمسون  قدرها تجهيز وانشاء يمنح المستثمر فترة .1

والبدء في التشغيل، وتكون هذه الفترة معفاة من السداد وغير مدفوعة الأجرة،  وذلك لتجهيز الموقع العقد
خطاب الاشعار الصادر من البلدية أو من تاريخ ر وتبدأ هذا الفترة بتاريخ محضر تسليم العقار للمستثم

، علماً أنه يمكن للمستثمر بتسليم الموقع عند عدم قيام المستثمر بتوقيع المحضر خلال المدة المحددة لذلك



  

 

تشغيل النشاط قبل انتهاء هذه الفترة ولن يكون هناك ايجار للمدة المتبقية من هذه الفترة وذلك في صالح 
 المستثمر.

 د.الإنشاء، جزءاً من مدة العقولتجهيز افترة تكون  .2

 مع نهاية بإكمال المشروع والبدء في التشغيلعدم القيام  بالبدء في الانشاء أو في حالة عدم قيام المستثمر .3
للبلدية  إضافة الى ذلك، يحق ،يحق للبلدية مطالبته في دفع ايجار تلك الفترة بالكامل، تلك الفترة الزمنية

ق للمستثمر للبلدية ولا يح المشروع ويتم تسليمللمستثمر يفيد فسخ العقد  فسخ العقد مباشرة بموجب خطاب
 .المطالبة بأي تعويضات

 وضريبة القيمة المضافة موعد سداد الأجرة السنوية 7-3

خدمة سداد للمدفوعات الالكترونية أجرة السنة الأولى مقدماً بالكامل عند توقيع العقد بواسطة  يقوم المستثمر بسداد
حسب النسبة والأنظمة المطبقة  ضريبة القيمة المضافةويضاف عليها  ،ة التي تحددها البلدية في حينهأو بالطريق
يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من فس ،وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكورفي حينها، 

ي استيفاء المبلغ المتبقي من أجرة السنة الأولى ومطالبته ف ،واعتباره جزء من أجرة السنة الأولى المستثمر مباشرة
إيجارية أما إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها بالكامل مقدماً في بداية كل سنة  إضافة الى ضريبة القيمة المضافة،

أقصى عشرة أيام من  ويعطى المستثمر مهلة بحد، مع ضريبة القيمة المضافة المعمول بها في كل سنة تعاقدية
من  ( شهراً 27) بما يقار جرة السنة الثانية بعد مرورأيكون موعد سداد س، حيث إيجارية للسدادسنة  كل يةبدا

مدفوعة شهر  12للتجهيز + شهر  15 تشمل)أو تاريخ الاشعار بتسليم الموقع( وهي  تاريخ محضر تسليم العقار
 بزيادة( شهر أي 39) لثة فتكون بعد مرورواما السنة الثا للسداد، قصى عشرة أيامأبحد يعطى و ،للسنة الأولى

 .التي بعدهاللسنة  ( شهر12بزيادة ) موعد ايجار السنة التي قبلها وهكذاشهر عن  (12)

 قيمة العقدمشتملات  7-4

ضريبة القيمة المضافة المطبقة في  المؤجر على المستثمر معالسنوية للعقار  القيمة الإيجارية دتشمل قيمة العق
 أو أي رسوم أخرى. ،الغراماتو أرسوم ادخال الخدمات،  ولا تشمل ،حينها

 التزام المستثمر بالموقع المحدد 7-5

تغيير الموقع المحدد في هذه الكراسة ومحضر تسليم الموقع وعند الظروف القاهرة يلزم موافقة لمستثمر ل لا يحق
ويحق للبلدية تغيير الموقع  شاط،البلدية الخطية لتغيير الموقع في حال توفرت ارض لدى البلدية مناسبة لهذا الن

 دون اعتراض من المستثمر. 6-7سواء قبل الترسية أو بعدها أو خلال فترة العقد حسب البند 

 الموقع او جزء منهتعديل استبدال او ب البلدية حق 7-6

لحالات ي اآخر ف عبموقوالمواصفات وملحقاتها  الموقع المحدد بكراسة الشروط او تعديل للبلدية استبدال يجوز
 التالية:
 أو الناحية الامنية. إذا كان الموقع يؤثر على الحركة المرورية .1
 صيانة للموقع، او وجود عائق، او تطوير تخطيطي لمنطقة الموقع.أو  ،تنظيمإجراء  .2

 الموقع المتعاقد عليه ملكية خاصة. .3

 عندما تتحقق المصلحة العامة في ذلك. .4

( يوم كحد أقصى من 120خلال مئة وعشرون يوم ) إلى الموقع البديل بالانتقالفى كل الحالات يلتزم المستثمر و
ويتحمل كافة تكاليف النقل، كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن تاريخ الاشعار، 

تقوم البلدية بإيقاف جميع الأنشطة في العقار ، وفي حال عدم تجاوب المستثمر خلال تلك المدة المحددة سالمظهر
 حتى يتم الانتقال للموقع الجديد.

 في هذا العقدالمسموح بها  الأنشطة 7-7
نشاط تصنيع الطوب )البلك( بأنواعه، وكذلك الخرسانة الجاهزة بأنواعها، وتشمل ملحقاتها من الخلاطات 

 والكسارات والصوامع ...... الخ.

 مواقف السيارات  7-8
الاشتراطات ذات ، وطبقا لما تحدده نوع الانشطةبتوفير عدد من مواقف للسيارات يتناسب مع لمستثمر يلتزم ا

 العلاقة الصادرة من الوزارة.

 اشتراطات التشغيل والصيانة والنظافة 7-9
الواجهات والمواقف والانارة والمرافق من الداخل والخارج، إضافة  يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة .1

 سيطبق نظام الجزاءات على المستثمر.او تشوه بصري وجود تقصير وعند  ،يلة فترة العقدط متهاالى سلا



  

 

ومرافقه المختلفة، واستبدال الانارة والارصفة  المشروعيجب الاهتمام في صيانة ونظافة مكونات  .2
ازة بصفة والحواجز ....... الخ وغيرها من مكونات المشروع بشكل مستمر والمحافظة عليها بحالة ممت

والتخلص من النفايات أولا بأول بطريقة صحية وسليمة حفاظا على الصحة ، مستمرة طوال مدة العقد
 العامة.

وجود العقد، وعند  فترة طوال وجميع مرافقه المشروعنظافة صيانة و يلتزم المستثمر بالمحافظة على .3
 تقصير سيطبق نظام الجزاءات على المستثمر.

، ولجميع المعدات للمشروعء فحوصات واختبارات دورية )كل ثلاثة أشهر( يجب على المستثمر إجرا .4
والتركيبات الكهربائية والميكانيكية، وكذلك لجميع وسائل السلامة ومعدات الإطفاء، وإصلاح العطل أو 

 الخلل فورا.

أجهزة يلتزم المستثمر بتخصيص سجل تدون فيه جميع الفحوصات والاختبارات الدورية لمعدات السلامة و .5
الإطفاء، وصيانة المبنى والمعدات والأجهزة والتركيبات الكهربائية والميكانيكية، ويحتفظ بالسجل في 

 ليكون في جميع الأوقات متاحاً للجهات الرقابية. صنع،المإدارة 

 فسخ العقد 7-10
 يحق للبلدية فسخ العقد واستعادة الموقع في الحالات التالية:

إكمال المشروع والبدء في التشغيل مع نهاية تلك  لبدء في الانشاء او عدمبا في حالة عدم قيام المستثمر .1
يحق و ،ويتم تسليم المشروع للبلدية ولا يحق للمستثمر المطالبة بأي تعويضاتفترة التجهيز والانشاء 

 .للبلدية مطالبته في دفع ايجار تلك الفترة بالكامل

ي هذه الكراسة، وتم تغريم او انذار المستثمر لمرتين، فلغير النشاط المخصص له  العقارفي حالة استخدام  .2
 وهنا يكون الفسخ عند المخالفة للمرة الثالثة.

يكون الفسخ وهنا لمرتين، وتم تغريم او انذار المستثمر ، من الباطنللغير  بالكامل تأجير الموقع في حال تم .3
 عند المخالفة للمرة الثالثة.

او لوائح او أنظمة صادرة من الوزارة  اشتراطات أي المذكورة فيات بالاشتراطعند عدم التزام المستثمر  .4
، وتم تغريم او انذار المستثمر لمرتين، وهنا يكون الفسخ المصنع او أي جهة ذات علاقة بأي نشاط داخل

 عند المخالفة للمرة الثالثة.

ه وفي المرة الثالثة فان البلدية ستقوم بإنذاره مرتين ومنحه فرصة لتصحيح وضع 11-7رقم حسب البند  .5
 .العقد مباشرةسيتم فسخ 

 أخرى منصوص عليها في اللوائح والأنظمة البلدية. جسيمة أي مخالفات .6

 الجهات الاخرىواشتراطات  الالتزام بالاشتراطات البلدية 7-11
و الجهات أ ،البلديةأو  ،الأمانةأو  ،الوزارةالاشتراطات والانظمة والتعليمات التي تضعها  بجميعيلتزم المستثمر 

، سواء الحالية أو ما يستجد من انظمة وتعليمات تتعلق بها المصنعأي نشاط في ذات العلاقة بمزاولة وممارسة 
 :يلي ما على سبيل المثال لا الحصروتعتبر نافذة المفعول فور إقرارها، ومن تلك الأنظمة واللوائح والاشتراطات 

، هـ5/2/1442( وتاريخ 92بقرار مجلس الوزراء رقم ) لائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة .1
، وما يستجد الدليل التفصيلي للمخالفات البلدية وحالاتها وفق اللائحة الجديدةلها، وجدول الجزاءات التابع و

 خلال فترة العقد. عليها من تعديلات

 4300204526لوزاري رقم القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بالقرار ا .2
 خلال فترة العقد. ، وما يستجد عليها من تعديلاتهـ 12/3/1443في 

 رخصة انشاء من البلدية.الحصول على يلزم  .3

 الحصول على موافقة المديرية العامة للدفاع المدني.يلزم  .4

 الحصول على موافقة وزارة الصناعة والثروة المعدنية.يلزم  .5

المركز الوطني للرقابة على الالتزام  ارة البيئة والزراعة والمياه ممثلة فيوز الحصول على موافقةيلزم  .6
 .البيئي



  

 

 الاشتراطات العامة .8

 موقعللوالخدمات  الكهرباءتوصيل  8-1
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل  العقارالى  الاخرى الخدماتوما يحتاج اليه من الكهرباء  يتولى المستثمر توصيل

 .العلاقةرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع البلدية ومع الجهات ذات كافة التكاليف وال

 البرنامج الزمني للتنفيذ 8-2
، ويقدم المشروعوتشغيل  لتجهيزيلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة 

 .رفضه أونامج الزمني وللبلدية الحق في تعديل البر، مع العطاء

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 8-3
الانشاء بدء في قبل ال ى الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقةعل الحصولالمستثمر  على

 .او التشغيل

 تنفيذ الأعمال 8-4

الأنشطة، وان تنفيذ مثل هذه سابقة في  إلى مقاول لديه خبرة المشروعإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر يجب على 
 يكون المقاول معتمد من الهيئة السعودية للمقاولين.

 في الإشراف حق البلدية 8-5
بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ  تنفيذ المشروعللبلدية الحق الكامل في الإشراف على  .1

ً للاشتراطات والمواصفات الوا ردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة وطبقاً طبقا
 للمواصفات الفنية العامة والخاصة للوزارة والبلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط  .2
 لمعتمدة.والمواصفات والمخططات ا

إلا بعد موافقة البلدية، وفى  المشروع تصاميم جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أي إضافات أو تعديلات  .3
حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

  ءالانشاالإشراف على  8-6
يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على الانشاء إلى مكتب هندسي استشاري معتمد، وأن يحرر معه  .1

عقدا بهذا الشأن، ويتم اعتماد هذا العقد من الجهة المختصة البلدية، وذلك قبل تسليم المستثمر الترخيص 
 اللازم لإقامة المشروع. 

 ي يجب أن يتضمنها العقد ما يلي:يكون من واجبات المكتب الهندسي الاستشاري الت .2
 تطبيق كود البناء السعودي. -أ
 مراقبة التنفيذ لجميع مراحل المشروع والتأكد من أن الأداء يتم بمستوى الجودة المطلوب. -ب
التأكد من أن الأعمال التنفيذية التي يقوم بها المقاول مطابقة للمخططات التنفيذية والرسوووووووومات  -ت

 . باشتراطات الوزارةاطات الواردة التفصيلية، وللأحكام والاشتر
اعتماد جميع المواد والأدوات والأجهزة قبل اسوووووووتخدامها في المشوووووووروع، وإجراء الاختبارات  -ث

 الميدانية والمعملية على ما يلزم منها.
التأكد من سلامة التنفيذ ومطابقة المواد والأدوات والأجهزة المستخدمة للعينات المعتمدة، والتأكد  -ج

 دامها طبقا للمواصفات والأصول الفنية.من صحة استخ
 إبلاغ البلدية بموجب إشعار كتابي عن أي مخالفات تحدث في حينها. -ح
 تحمل تبعية أي مخالفات قد تحدث أثناء التنفيذ. -خ

 تقرير المستثمر قبل التشغيل 8-7

 المشروع ة يفيد بتنفيذتنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم المستثمر تقرير الى البلدي بعد الانتهاء من
وأنه مسؤول مسؤولية تامة  القاسية السعودية لمواصفاتول لكود البناء السعودي حسب معايير السلامة ومطابقته

طيلة فترة العقد، ويختم بختم  بسبب خلل في انشاء او تشغيل المشروععن أي اصابة او حادث او وفاة تنتج 
 ارية.المؤسسة او الشركة ويصدق من الغرفة التج

 لغير الغرض المخصص له موقعالاستخدام  8-8
هذا العقد له في  ةالمخصصاو الأنشطة لغير الغرض  العقار أو أي جزء منهلا يجوز للمستثمر استخدام  .1

 عليهاأي مخالفة لذلك يترتب الأساسية،  ة الموقعبما لا يخل بوظيفالا بعد أخذ الموافقة الخطية من البلدية و



  

 

 من المستثمر المشروع، وسحب في المرة الثالثة بعد انذار او تغريم المستثمر لمرتين فسخ العقدو الغرامات
 .وعدم تعويض المستثمر عن أي خسائر الموقعمباشرة ووضع يد البلدية على 

، وتوافق وفي اضيق الحدود في حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط الاستثماري بسبب تغير أوضاع السوق .2
يتقدم المستثمر الى البلدية خطيا ، العقار وأنظمة التخطيطبوظيفة وعدم الاخلال مة ذلك مع المصلحة العا

الأجرة السنوية للعقار  تقدير قيمةمرفقا به جميع المسببات والمعوقات والمخططات المقترحة، حيث سيعاد 
تغيير شريطة أن يكون أي ، بتغير النشاطصاحب الصلاحية  أخذ موافقةثم  من قبل لجنة الاستثمار،

خُصص من أجله  ضوابط  تعديل استخدام العقار البلدي المستثمر لغير النشاط الذيفي ورد  مع مامتوافق 
هـ، علما ان التغيير غير الزامي 05/02/1443وتاريخ  ٤٣٠٠١٠١٢٢٤الصادرة بالتعميم الوزاري رقم 

 على البلدية.

 والتأجير من الباطن التنازل عن العقد 8-9
الحصول على موافقة خطية بعد التنازل عن العقد للغير إلا من الباطن، ولا  الموقع بالكاملير للمستثمر تأجلا يحق 

الرفض بناء على تقديرها، على أن يتوافر في المتنازل  أوالموافقة البلدية هي صاحبة الحق في البلدية، ورئيس من 
 .محل العقدله نفس شروط المستثمر 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة 8-10
وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن  دون وجود مخالفة من المستثمر العقد للمصلحة العامة الغاءلبلدية يحق ل

وإعادة مبلغ الإيجار المتبقي من تاريخ إلغاء  مع خصم قيمة الاهلاك لصالح البلدية، قيمة المنشآت المقامة بالموقع،
 .مرالى المستث العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية

 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 8-11
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية، وعلى المستثمر  .1

 تسليمها بحالة ممتازة.

ة عدم ، وفي حالموقعحضوره لتسليم اللتقوم البلدية بإشعار المستثمر  ( يوم90بـ )قبل انتهاء مدة العقد  .2
 موقعيتم استلام الس ( من تاريخ انتهاء العقد،10أيام ) أقصى عشرةالمماطلة في ذلك وبحد  أو حضوره
 ً وستؤول ملكيتها للبلدية ويحق  محتوياته جميع ، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على لصالح البلديةغيابيا

 دون أدنى مسئولية على البلدية.لها التصرف فيها 

 يفية بالمشروعاللوحات التعر 8-12
 موقعالفي المشروع  ية عنلوحات تعريفن يقوم بتركيب أ مباشرة بعد استلام الموقعالمستثمر  يجب على

ً بالمواصفات التي سيتم تزويده بها عند تسليم الموقع واسم وشعار  اسم المشروع واسم المستثمر  فيها، موضحا
 أو تعديلات واستشاري ومقاول المشروع وأي معلومات على العقد العقد ومدته والإدارة المشرفة ورقم البلدية
بعد الحصول على ، وتركيب لوحات ارشادية يقوم بإزالتها عند تشغيل المشروع، وتطلبها البلدية في حينهأخرى 

 رخصة تشغيل للموقع.

 أحكام عامة 8-13
، جرد تقديمها للبلديةجميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية بم .1

 بجزء منها. أوولا يحق للمستثمر المطالبة بها 

رسوم نتيجة تقديم  أوليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف  .2
 عطائه في حالة عدم قبوله.

بتاريخ  64ملكي رقم م/لامرسوم الصادر بال نظام التصرف في العقارات البلديةلنظام  المنافسةتخضع هذه  .3
 وتاريخ 48843بالأمر السامي رقم  المعدلة لائحة التصرف بالعقارات البلديةهـ، و15/11/1392
 الصادرة بالقرار الوزاري رقم حة التصرف بالعقارات البلديةئالتعليمات التنفيذية للاهـ، و26/08/1442

 يلات وقرارات.هـ، وما يستجد عليها من تعد22/12/1441 وتاريخ 4100561883

 الاشتراطات والمواصفات الفنية .9

 ودليل اشتراطات البناء السعودي البناء" مواصفات  "كود  9-1

يجب على المستثمر مراعاة الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك الاشتراطات الواردة بدليل 
 .تعلق بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروعفيما يوالأمانة والبلدية اشتراطات وأنظمة البناء بالوزارة 



  

 

 الاشتراطات الفنية 9-2
 يجب اعتماد تصميم الموقع العام من البلدية قبل البدء في الانشاء. .1

الفنية الصادرة من الوزارة الواردة في اشتراطات البناء والتشغيل للأنشطة  يجب تطبيق جميع الاشتراطات .2
 ود البناء السعودي.كفات القياسية السعودية وحسب حسب المواصالتي يرغب المستثمر في وان تكون 

للخرسانة  SBC 304ئات الخرسانية للمنش السعوديالالتزام بالمتطلبات الفنية الواردة في كود البناء  .3
 من وحدة خلط الخرسانة. ةجالنات

 ويتم SBC 801 للحرائق السعودي البناءفي كـــود  الواردة والاشتراطات المتطلباتالرجوع لكافـــة  .4
 المديريةمن  المعتمدةكد من توفرها في الموقع من خلال أحد المكاتب الهندسية الاستشارية أتحديدها والت

 للدفاع المدني.العامة 

 الهيئة لمواصفات مطابقة المستخدمة والأجهزة للأنظمة الفنية المواصفات أن تكون جميعالالتزام ب .5
  .SASO للمواصفات والمقاييس والجودةالسعودية 

 مادة يدخل الأسبستوس في تركيبها. يأو أ Asbestos يمنع استخدام خامة الأسبستوس .6

 وتخزينهالماء  معالجة يجبوفصل الماء عن الرواسب  reclaimer بعد تمرير المخلفات على جهاز .7
ما يتعلق يمكن استخدامه في أعمال تنظيف وحدة خلط الخرسانة وخلاطات الشاحنات، وأما ث بحي

 فصلها فيتم إعادة استخدامها او إعادة تدويرها. التي تمبالرواسب 

 الخرسانةعلى  إضافتهام تالتي ي الكيميائية الموادمن  للتخلص المختصةالالتزام بالتنسيق مع الجهات  .8
 مواد يحتوي على الذي لا الخرسانة الاخرى ورجيع البناء مخلفاتمن  بالتخلص والالتزام، بطرق سليمة

 منة وفق الأنظمة وتعليمات البلدية.آبطريقة كيميائية 

 الإغلاق محكمةمواد قابلة للتطاير )التشوين وغيرها( في مناطق  تحتوي علىتنفيذ جميع العمليات التي  .9
، الموقعفي  تطايرهابفلاتر هواء أو استخدام أجهزة للسحب والتحكم بالجسيمات العالقة لضمان عدم مزودة 
 واد.جميع السيور الناقلة للمتغطية مع 

 .لوحدة الخلطتوفير أغطية لحاويات النقل لمنع تطاير المواد الخام الموردة  .10

 لمنع إثارة الأتربة.وحدة الخلط معالجة أرضية  .11

 استبدالهاديسيبل( وإزالة جميع الأبواق وأجهزة الإنذار مع  80)عن  في الموقع ألا تزيد نسبة الضوضاء .12
 .باستثناء إنذار الطوارئضوئية  بإشارات

وما يطرأ عليه من تعديل  اشتراطات فنية أخرى تتعلق بالنشاط صدرت من الوزارة او أي جهة أخرىأي  .13
 او تحديث في المستقبل.

 والوقاية من الحريق اشتراطات الأمن والسلامة .10

 ما يلي:باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني، اضافة الى  يلتزم المستثمر
 ع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة للجمهور.وض .1
عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة  .2

عند عمل  أو النشاطعند تشغيل  أوأو المركبات للحوادث والأضرار سواء كان ذلك اثناء تنفيذ المشروع 
 نة لجزء منه.صيا أي

صابات، التي قد تلحق بأي من العمال والايكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة،  .3
سواء كان ذلك اثناء ، الممتلكات أيا كان نوعها أو ، أو تلحق بالمارة أو المركباتورواد النشاط والموظفين
لتعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس ويتحمل وحده كافة االصيانة  أوالتشغيل  أوالانشاء 

 على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال،  .4

 ، سواء اثناء الانشاء اوأو الممتلكات العامة والخاصة، وعدم إحداث ضوضاء للمجاورين للمشروع
 التشغيل.

 الغرامات والجزاءات .11

ً بتشغيل النشاط  يلتزم المستثمر .1 للشروط والمواصفات التي تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات  وفقا
والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها 



  

 

فسوف يكون تلك اللائحة وفيما لا يرد به نص في  ،ملحقاتهاوالجزاءات عن المخالفات البلدية لائحة 
 .المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها البلدية

فستطبق عليه الجزاءات والغرامات الواردة  ،إذا ترتب على مخالفات المستثمر إضرار بالمرافق العامة .2
 .هـ 20/12/1405في  62لملكي رقم م/في نظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم ا

 يحق لأي جهة أخرى تطبيق ما لديها من أنظمة في حال حدوث أي مخالفة من المستثمر لأنظمتهم. .3

تقصيره في تنفيذ أي من التزاماته الناشئة عند فرض غرامات مالية دورية على المستثمر للبلدية الحق في  .4
لتزام أو العمل المشمول بالتقصير وفقا عن المشروع ويختلف تقدير الغرامة الدورية باختلاف نوع الا

 وحسب تقدير البلدية لنوع ومبلغ الغرامة. لتحديد كل منها

 نموذج العقد .12

تنزيلها  ن طريقترسية المنافسة عليه ععند يمكن الحصول على مسودة لصيغة العقد الذي سيقوم المستثمر بتوقيعه 
او  هذا العقد للاطلاع فقط ولا يلزم تعبئتهتبار أن منصة فرص، مع الاخذ في الاع منهذه الفرصة  من مرفقات

 لاحقاً. وسيقوم المستثمر بتوقيعه عند ترسية المزايدة عليه، توقيعه
 

 عطاءال نموذج .13
ثم عمل مسح  و المؤسسة دون تعديل(أ)أو اعادة كتابته على مطبوعات الشركة  بالكامل بخط واضح يجب على المستثمر تعبئة هذا النموذج

ثم تسليم الأصل مع أصل الضمان المالي  وارفاقه الكترونيا في حساب المستثمر على منصة فرص عند تقديمه للعطاء، بشكل واضح، له ضوئي
 .هذا النموذج صيغة في او اضافة ولن يقبل أي تعديل في نفس المظروف للبلدية،

                       العاليةسعادة رئيس بلدية 
 المحترم

طرحكم  المتضمن منصة بلديعلى  بوابة الفرص الاستثماريةو علانكم المنشور بالصحفإشارة إلى إ
شراء كراسة شروط وحيث قد قمنا ب ،4رقم  مصنع بلك وخرسانة جاهزةانشاء وتشغيل وصيانة لفرصة 

واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه  ومرفقاتها هاقراءة كافة بنودومواصفات المنافسة وقمنا ب
 وعليه نتقدم لسعادتكم بعرضنا، على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة موقعال ةقمنا بمعاينكما المنافسة، 

بدفع أجرة سنوية ثابتة لا تشمل مبلغ ضريبة القيمة حسب الشروط وسنقوم  للدخول في هذه المنافسة
 المضافة، وقدرها:

 كتابة  ريال رقما   

 (% وقدرها:15المضافة بنسبة )إضافة الى مبلغ ضريبة القيمة 

 كتابة  ريال رقما   

علماً ان الضريبة سيتم دفعها في بداية كل سنة تعاقدية مع الأجرة السنوية حسب النسبة المقررة لها في كل 
عام، وبالطريقة التي تطلبها البلدية في حينه، وتجدون برفقة هذا الخطاب كراسة الشروط والمواصفات 

المطلوبة بعد توقيع جميع صفحاتها وختمها من قبلنا مع ضمان بنكي بقيمة                  )                             وكافة المستندات 
( ريال طبقا للشروط الواردة بهذه الكراسة الخاصة بالضمان البنكي، بالإضافة الى كافة المستندات المطلوبة 

 في هذه الكراسة.
 

 المنشأةاسم 

/.......................................................................................................................

......................................... 
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 ................................./الرمز البريدي
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............................................. 
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 إقرار من المستثمر .14
يجب على المستثمر تعبئة هذا النموذج بالكامل ثم عمل مسح ضوئي له بشكل واضح، وارفاقه الكترونيا في حساب المستثمر على 

 ولن يقبل أي تعديل فيمنصة فرص عند تقديمه للعطاء، ثم تسليم الأصل مع أصل الضمان المالي في نفس المظروف للبلدية، 
 .ذا الاقراره صيغة

 الموضحة بياناتي ادناه بما يلي: )وكيله(المستثمر أو  أقر أنا
 اطلعت على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنني ملتزم بما جاء بها. -1
نظام اطلعت على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص  -2

هـ، ولائحة 15/11/1392بتاريخ  64ادر بالمرسوم الملكي رقم م/التصرف في العقارات البلدية الص
هـ، والتعليمات 26/08/1442وتاريخ  48843التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي رقم 

وتاريخ  4100561883التنفيذية للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 د عليها من تعديلات وقرارات.هـ، وما يستج22/12/1441

اطلعت على شروط انشاء وتشغيل الأنشطة المحددة في الكراسة الخاصة بوزارة الشؤون البلدية والقروية  -3
 والإسكان.

 المديرية العامة للدفاع المدني.اطلعت على شروط انشاء وتشغيل الأنشطة المحددة في الكراسة الخاصة ب -4
 وزارة الصناعة والثروة المعدنية.نشطة المحددة في الكراسة الخاصة باطلعت على شروط انشاء وتشغيل الأ -5
اطلعت على شروط انشاء وتشغيل الأنشطة المحددة في الكراسة الخاصة بوزارة البيئة والزراعة والمياه  -6

 .المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي ممثلة في
المصور الجوي والمخطط التنظيمي المرفقة بهذه في  موصوفكما هو  على الطبيعة قمت بمعاينة العقار -7

لا و، بهعلى الأوضاع السائدة  وتعرفت بشكل تامالكراسة، معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود المعتمدة، 
 .والأعمال المتعلقة بهالموقع لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  ييحق ل
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